POLITICA HABITACIONAL DO MUNICIPIO. PLANO DE HABITACAO PARA PRODUCAO DE MORADIA SOCIAL

02.IMPLANTACAO

2.1.Densidade e Dimensdo

O empreendimento deve ser adequado ao
porte da regi@o em que se insere, e Q
morfologia e escala do entorno,
compatibilizando a densidade habitacional
e construtiva do conjunto. Para tanto:

1. Os conjuntos habitacionais financiados
pelo PMCMV deverdo respeitar o limite
proposto pelo programa de 500 unidades/
empreendimento.

2. Somente serd aprovado o agrupamento
de dois ou mais empreendimentos quando:

- Foram atendidos os requisitos contidos na
Lei Federal n® 6766, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano;

- Foram projetados como grandes projetos
de urbanizacdo, em que o empreendedor
serd também responsdvel pela construcdo
de equipamentos municipais (de lazer,
cultura e saude), que visem atender com
qualidade atodos os moradores.

03. PRINCIiPIOS PARA UNIDADE HABITACIONA

3.1. Conforto Ambiental

- Adequabilidade da edificacdo ao clima
local;

- Priorizar a ventilacdo cruzada;

- Adequado posicionamento e
dimensionamento das aberturas;

-Insolacdo adequada ao sul do pais.

L

2.2.Ocupacdo doTerreno

A disposicdo das edificacdes na gleba
devem permitir boa insolacdo e ventilacdo
para o conjunto, além de criar dreas de
acesso e uso publico. Para tanto, devem ser
atendidos os sequintes quesitos:

- Respeitar a taxa de permeabilidade
minima do zoneamento vigente no terreno
do projeto

- Evitar o agrupamento extenso de unidades
habitacionais dispostas em renque e sem o
afastamento entre divisas, respeitando os
critérios de conforto ambiental..

3.2. Dimensionamento

- Dimensionamento adequado com perfil
dos moradores : Processos participativos
com familias beneficiadas.

SINTESE DA APLICAGAO DOS INTRUMENTOS URBANISTICOS

producdo
his + hmp

04 ANOS

A

2.3. Areas comuns, de lazer e verdes

Essas dreas devem ser um instrumento de
infegracdo dos empreendimentos a cidade
atarvés de seu tratamento e
dimensionamento adequado, devendo ser
respeitado o decreto municipal n° 212/2007,
que estabelece:

1. Area Minima Lazer:

-Habitacdo Unifamiliar

12 m?/unidade habitacional

-Habitacdo Coletiva

9 m?/ unidade habitacional até 60m?2

12 m?/ unidade habitacional com drea
superior a 60m?

2. Area de Lazer Descoberta: 50% da drea
minima necessaria.

3. Areas Verdes: respeitar a taxa de
ocupacdo e permeabilidade minimas
estabelecidas pelo zoneamento da dreas.

Esses quesitos ndo poderdo ser flexibilizados.

3.3. Flexibilidade

-Uso de sistema estrutural flexivel;

- Habitacdo Unifamiliar: possibilidade de
expansdo;

-Variacdo tipoldgia:

- Modalidades ofertadas habitacdo
vertical e unifamiliar

- Diferentes tipos de planta tipo

APLICACAO SIMULTANEA DOS INTRUMENTOS

tferrenos:banco de terras
municipal

A

terrenos:banco de terras
municipal
imovel: locacdo social
servicos: eq. municipais
A

avaliacdo no ano
03 de aplicacdo do
IPTU progressivo

6. INDICADORES PARA AVALIACAO DA POLITICA HABITACIONAL

- PRODUGCAO HIS+ HMP:

- NUMERO DE UNIDADES PRODUZIDAS NO
TEMPO

- NUMERO DE FAMILIAS ATENDIDAS NO
TEMPO

-BANCO DETERRAS MUNICPAL:

-AUMENTO DO M2 DE TERRENOS DISPONIVEIS
PARA PRODUCAO DE HIS NO SETOR
INTERMEDIARIO

- REDUGAO DO NUMERO DE LOTES VAZIOS E
SUBUTILIZADOS NO SETOR CENTRAL E
INTERMEDIARIO

- REDUCAO DA AREA DE EXPANSAO DO
MUNICIPIO NO SETOR PERIFERICO

- AUMENTO DAS AREAS c0N§TRU|’DAs NOS
SETORES CENTRAL E INTERMEDIARIO:

2.4. Areas comuns, de lazer e verdes

- Minimizar a necessidade de
movimentacdo de terra, reduzindo o0s
impactos ambientais gerados pelo
empreendimento e os custos da obra.

- As declividades e elementos naturais do
terreno devem ser incorporadas ao projeto,
reduzindo os custos de implantacdo de
redes de esgoto e drenagem.

- A implantacdo do empreendimento no
terreno deverd viabilizar o acesso de
pedestres e veiculos, da maneira mais direta
possivel, evitando o uso de grandes muros de
arrimo e taludes.

3.4. Desempenho, eficiéncia e
sustentabilidade

- Uso de métodos construtivos eficientes:
modulados/ padronizados

- Uso de matericis de baixo impacto
ambiental.

terrenos:banco de terras producdo
municipal his + hmp + eq. municipais
A A

INSTRUMENTOS DE GESTAO DO SOLO URBANO E POLITICA HABITACIONAL:
PLANO DE INTERVENCAO PARA PRODUCAO DE MORADIA SOCIAL EM CURITIBA

SIMULAGAO EM LOTE DO BAIRRO: INTERVENGCAO URBANISTICA + POLITICA HABITACIONAL

l“‘
|:| ‘-“
“‘
“‘
<
.
A
S —
T
1!
!
S
“““
o
S
5
<
5
;
|:| »
;
;
1
Il 13
)
3
;
] |]
]
A
|
1
]
:
Y
1
:
]
I:I |:| 3
]
"
3
T
3
)
:
)
\
)
A
[ ITH i
T
3
|
o
|:H ‘0
s
.
.Q
.
3 .
Q’ '0.
. Y
1 U.
" ]
=1 .
| | .
) g. .
CN =
=
T
1l I i3l =
i
=

Lotes Subutilizados

=== Lote escolhido parasimulacdo
B Unidade de Sadde
Il Creche

- Favela-Ipiranga | 101 domicilios

Lotes vazios

B Escola Municipal Raio de Abrangéncia - Escola Municpal
----- Raio de Abrangéncia-Unidade de Saude

@ Terminal do Pinheirinho Raio de Abrangéncia-Creche

LOTE ANTES INTERVENCAO | PADRAO DEOCUPACAO
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ALUNA:VIVIAN CRISTINE COSTA DAL'LIN

mapa sem escala

TERRENO ANTES DA INTERVENCAO:
LOCALIZAGAO: Setor Estrutural-SE

- Préximo & Rua da Cidadania

-Préoximo ao Terminal de Onibus Pinheirinho

- Oferta de infraestrutura e equipamentos
municipais nas proximidades

AREA LOTE: 20.562 m?

AREA CONSTRUIDA: 6.810,30 m?

DENSIDADE CONSTRUTIVA: 3.312m?/ha

COEF. DE APROVEITAMENTO: 0,33

COEF. DE ) v
APROVEITAMENTO MINIMO 2
DA ZONA

v

LOTE SUBUTILIZADO

APLICACAO DOS INTRUMENTOS URBANISTICOS + POLITICA HABITACIONAL
1. AQUISICAO DO TERRENO

Lote subutilizado Lote localizado na ZEIS de
Regularizacdo

PEUC + IPTU Progressivo no Tempo + QU Direito de Preempgao

Desapropriagao

v

FMH
2.PROJETO PARA PRODUCAO DEHIS
Proprietdrio do Investidor
lote
CONSORCIO IMOBILIARIO Privado

PUblico X

PRODUCAO DE HIS E HMP

3. ADEQUACAO AOS PARAMETROS PARA PRODUCAO DE HIS E HMP

Creche

——> SERVICOS > F\N

Lote ndo atende ao raio de
abrangéncia exigido para
creche

DACAO EM PAGAMENTO

4. RESULTADOS

SUB-LOTE 01: 6.752 m?
! | Adensamento + Verticalizacdo

SUB-LOTE 02: 5.494 m?
Baixa densidade + Ocupacdo

-Subdivisdo em lotes menores
- Auséncia de perimetro murado

- Arficulacdo entre vias existentes
e vias do conjunto

Mista

TIPOLOGIA 01 | Habitagao Vertical
CONSORCIO IMOBILIARIO
Producdo de HIS + HMP

Total: 791 unidades habitacionais 744
unidades habitacionais 55 m2

101 unidades habitacionais:
destinadas aos moradores da favela

- TIPOLOGIA 02 | Habitagao Unifamiliar
lpiranga

690 unidades habitacionais:
parte destinada d COHAB-CT (HIS) e
o restante ao setor privado (HMP)

capacidade de
expansdo das unidades

47
unidades habitacionais

drea variavel

AREA CONSTRUIDA: -

42.711m2

DENSIDADE CONSTRUTIVA: COMERCIO
26.828 m?/ha

COEF. DE APROVEITAMENTO: 15%

3 da drea construida
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