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REBOUÇAS

PAROLIM

GUAÍRA

PORTÃO

VILA IZABEL

Via Estrutural

Via Coletora Via Prioritária

Via Setorial

Setor Estrutural (SE)

Ÿ usos permitidos: 

Ÿ coef. de aproveitamento:
Ÿ taxa de ocupação:

Ÿ altura máxima (pav):

habitação 
coletiva, transitória 1 e 2, 
comércio e serviço de bairro e 
setorial

 4
 - térreo e 

primeiro pav: 100%
     -demais pavimentos: 50%

 livre

EVOLUÇÃO DA OCUPAÇÃO URBANA |1957/2012

N

Divisa de bairros

Área de intervenção

Linhas Biarticulados

Linhas Interbairros

Eixos estruturais

Terminais de Ônibus

SETOR II
ÁGUA VERDE

fonte: INPESPAR (2008,2009,2010,2011)
nota: produzido pela autora

SETOR VII
CAPÃO RASO

SETOR XI 
TATUQUARA
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Ÿ usos permitidos: 

Ÿ coef. de aproveitamento:
Ÿ taxa de ocupação:
Ÿ altura máxima (pav):

habitação 
coletiva, transitória 1, habitação 
institucional, comércio e serviço 
vicinal e de bairro

 2
 50%

 6

Ÿ usos permitidos: 

Ÿ coef. de aproveitamento:
Ÿ taxa de ocupação:
Ÿ altura máxima (pav):

habitação 
unifamiliar, unifamiliar em 
série, habitação coletiva, 
institucional, comércio e 
serviço vicinal 1 e 2

 1
 50%

 3

Ÿ usos permitidos: 

Ÿ coef. de aproveitamento:
Ÿ taxa de ocupação:
Ÿ altura máxima (pav):

habitação 
coletiva, transitória 1 e 2, 
institucional, comércio e serviço 
vicinal, de bairro e setorial, 
comércio e serviço específico, 
comunitário 1 e 2

 1,5
 50%

 4

Cemitério Municipal Água Verde

ocupação existente

Centro de Esporte e Lazer 

Unidade de Saúde

Escola Municipal

Ÿ usos permitidos: 

Ÿ coef. de aproveitamento:
Ÿ taxa de ocupação:
Ÿ altura máxima (pav):

habitação 
transitória 2 e 3, comércio e 
serviço vicinal de bairro, 
setorial e geral, comércio e 
serviço específico 1 e 2, 
indústrias 1 e 2, comunitário 2

 1
 50%

 2

Ÿ usos permitidos: 

Ÿ coef. de aproveitamento:
Ÿ taxa de ocupação:
Ÿ altura máxima (pav):

habitação 
unifamiliar, unifamiliar em série, 
institucional, comunitário 1, 
comércio e serviço vicinal de 
bairro e setorial

 1
 50%

 2

Ÿ Não existem padrões de uso e 
o c u p a ç ã o  d o  s o l o  
previamente determinados 
para esse setor, pois se trata 
de uma área com planos de 
ocupação específicos.

Ÿ usos permitidos: 

Ÿ coef. de aproveitamento:
Ÿ taxa de ocupação:
Ÿ altura máxima (pav):

habitação 
unifamiliar, unifamiliar em série, 
institucional, comunitário 1, 
comércio e serviço vicinal de 
bairro e setorial

 1
 50%

 2

BR- 376

Via Coletora

N

CARACTERIZAÇÃO DA ÁREA DE INTERVENÇÃO 3.

UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARANÁ
CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO
TRABALHO FINAL DE GRADUAÇÃO - 2013

INSTRUMENTOS DE GESTÃO DO SOLO URBANO E POLÍTICA HABITACIONAL: 
PLANO DE INTERVENÇÃO PARA PRODUÇÃO DE MORADIA SOCIAL EM CURITIBA

ALUNA:VIVIAN CRISTINE COSTA DAL’LIN

CARACTERIZAÇÃO | DIAGNÓSTICOORIENTADORA : MADIANITA NUNES DA SILVA

N

INTERVENÇÕES DA COHAB-CT

N

0
500 1000 2000

metros
fonte: IPPUC (2013),COHAB-CT 

(2013),SILVA (2012)
nota: produzido pela autora

Araucária

Fazenda Rio Grande 0
500 1000 2000

metros
fonte: IPPUC (2012)

Campo
Largo

Campo Magro

Almirante Tamandaré

Colombo

Pinhais

Piraquara

São José dos Pinhais Araucária

Fazenda Rio Grande

Campo
Largo

Campo Magro

Almirante Tamandaré

Colombo

Pinhais

Piraquara

São José dos Pinhais

Área de intervenção

Produção da COHAB-CT de 1967 a 2006

Espaços informais de moradia atendidos pelo PMCMV

Empreendimentos do PMCMV

Espaços informais de moradia

1654-1830

1831-1857

1858 -1900

1901-1927

1928 -1938

1939 -1966

1967 -1985

1986 - 2000

2001 - 2007

2008 - 2012

Divisa dos bairros

Área de intervenção

Fluxo dos deslocamentos das famílias atendidas

Divisa dos bairros

TRANSPORTE COLETIVO | MOBILIDADE

N

0
500 1000 2000

metros
fonte: IPPUC (2013)

nota: produzido pela autora

DINÂMICA DO MERCADO IMOBILIÁRIO

IMÓVEIS DIVULGADOS PARA VENDA |SETOR II |2008-2011

Terreno

Outros tipos de 
imóvel

IMÓVEIS DIVULGADOS PARA VENDA |SETOR VII |2008-2011

Terreno

Outros tipos de 
imóvel

IMÓVEIS DIVULGADOS PARA VENDA |SETOR XI |2008-2011

Terreno

Outros tipos de 
imóvel

PREÇO MÉDIO (R$/ÁREA CONSTRUÍDA) DOS IMÓVEIS USADOS 
PARA VENDA | TERRENOS

Setor II

Setor VII

Setor XI

Araucária

Fazenda Rio Grande

Campo
Largo

Campo Magro

Almirante Tamandaré

Colombo

Pinhais

Piraquara

São José dos Pinhais

ZONEAMENTO | SISTEMA VIÁRIO

Av. Sete de Setembro Estádio Joaquim Américo Praça do Japão

Parâmetros de Uso e Ocupação do Solo

Zona Residencial 4 (ZR-4)

Zona Residencial 3 (ZR-3) Setor Especial Conectora 
(CONEC)

Hierarquia Viária

0
125 250 500

metros

fonte: IPPUC (2013)
nota: produzido pela autora

N

Lotes Vazios: terrenos particulares sem área construída

0
125 250 500

metros

Favelas

fonte: IPPUC (2013),SILVA (2012)
nota: produzido pela autora

SE

ZR-4

ZR-3

CONEC

ocupação com C.A máx.

Área construída está 37,50% acima do permitido para a zona.

Área construída está 56,50% abaixo do permitido para a zona.

Área construída está 44% abaixo do permitido para a zona.

Área construída está 50% abaixo do permitido para a zona.

Área construída existente

Área equivalente à área construída existente > C.A 
máximo permitido

Área construída existente = C.A máximo permitido

Área equivalente à área construída existente < C.A 
máximo permitido

Área edificada que poderia ser construída para 
atingir C.A máx.

Comparativo entre o C.A. permitido e o construído 
correspondente à área

0
125 250 500

metros

fonte: IPPUC (2013)
nota: produzido pela autora

EQUIPAMENTOS MUNICIPAIS

Coef. de Aproveitamento 
permitido na lei

Coef. de Aproveitamento 
construído

PADRÃO DE OCUPAÇÃO

N

Imagem aérea do bairro - 2000 R. Presidente João Goulart Sede da CEASA Moradias Cerâmica - COHAB-CT

TATUQUARA

ZONEAMENTO | SISTEMA VIÁRIO

CAMPO DE SANTANA

UMBARÁ

PINHEIRINHO

CIC
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R
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fonte: IPPUC (2013)
nota: produzido pela autora

0
125 250 500

metros

Parâmetros de Uso e Ocupação do Solo

Zona de Serviço (ZS-2) Zona Residencial do Umbará 
(ZR-U)

Setor Especial de Ocupação 
Integrada (SE-OI)

Setor  Especial de Habitação 
de Interesse Social (SEHIS)

Hierarquia Viária

Via Setorial

PADRÃO DE OCUPAÇÃO

N

fonte: IPPUC (2013), SILVA (2012)
nota: produzido pela autora

0
125 250 500

metros

Lotes Vazios: terrenos particulares sem área construída

Favelas
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fonte: IPPUC (2013)
nota: produzido pela autora

0
125 250 500

metros

SEHIS
Área construída está 39,50% abaixo do permitido para a zona.

ocupação existente ocupação com C.A máx.

ZR-U

Área construída está 53% abaixo do permitido para a zona.

Área construída existente

Área equivalente à área construída existente > C.A 
máximo permitido

Área construída existente = C.A máximo permitido

Área equivalente à área construída existente < C.A 
máximo permitido

Área edificada que poderia ser construída para 
atingir C.A máx.

EQUIPAMENTOS MUNICIPAIS

1 1

0,6

0,47

SEHIS ZR-U

Coef. De Aproveitamento Coef. De Aproveitamento Construído

Comparativo entre o C.A. permitido e o construído 
correspondente à área

Coef. de Aproveitamento 
permitido na lei

Coef. de Aproveitamento 
construído

Centro de Esporte e Lazer 

Unidade de Saúde

CRAS 

Sacolão da Família

Armazém da Família

Liceu de Ofício

CRAS (Centro de Referência 
de Assistência Social) 

CEI (Centro Educação Infantil) Escola Municipal
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