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|) Propor parametros que
regulamentem a
implantacao de
condominios, incluindo
critérios para a definicao
de usos, dimensoées,
formas de fechamento e
de articulagdo com a
malha urbana,
preservando as
caracteristicas do bairro
emque seinsere.
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i) Estabelecer critérios
para a composicao intra-
condominio, de modo a
estimular maior variedade
de tipos arquitetbnicos e
dimensdoes das
residéncias para garantir
uma maior
heterogeneidade socio-
espacial.
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iii) Diversificar a paisagem
mediante estimulo a
multiplos usos e
priorizagao da escala do
pedestre, de modo a
melhorar a legibilidade do
espaco e garantir maior
possibilidade de
desenvolvimento das
atividades de carater
publico nessas areas.

iv) Criar condicbes para
implantagao de vias que
considerem a intensidade
do trafego, acessos,

densidade populacional,
tamanho das residéncias,
dentre outras atividades
que animem a rua e
potencializem a
integracao dos moradores
avizinhanca.
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PARA IMPLANTACAO DE
UM BOM CONDOMINIO

Tudo o que vocé precisa saber antes de
comecar a projetar seu condominio:

0 A area do condominio deve
ser integrada ao entorno existente

Leitura e respeito ao terreno e ao entorno:
- elementos estruturadores;

- tipologias, equiamento e usos;

- caracteristicas socioeconémicas;

- regimes urbanisticos.

Exigéncia normativa de um espaco
minimo comum, acessivel a todos.

9 Garanta condicdes de contato entre
condéminos e moradores da regiao

... critérios de integracao
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dentro do conjunto proximo ao conjunto sistema viario, com situacdo

final em planta.

com localizagao de

edificacdes por tipo de uso Definir um grau de acesso que

garanta a seguranga sem
desmanchar o carater publico.

TIPOLOGIAS ARQUITETONICAS

- Observar e respeitar as tipologias preexistentes.

GESTAO URBANA MOBILIDADE

- A instalagao de atividades deve levar em conta seu volume e
atender a capacidade de circulacdo implantada, e essa relacao
deve ser proporcional ao investimento em infraestrutura.

Projetos que permitam ao morador
a apropriacao do espaco conforme

- Associar a permissdao de condominios a uma politica ) . )
P P sua necessidade de privacidade.

habitacional que reverta o processo de expulsao gradativa dos
moradores de menor renda da vizinhancga. Além disso, prever
inclusao/integracao através de espacos de uso comum.

- Edificag¢des dispostas mais livremente na quadra: verde intersticial a
um custo menor por habitante, devido a maior densidade
possibilitada pelo conjunto.
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Implantagéao de areas abertas
seqgundo critérios de privacidade.

As edificacdes nao devem
ter estéticas padronizadas

Diversificar usos e tipologias, como
forma de orientacédo de pedestres por
diferencas, desniveis, cheios e vazios;

edificio com mais de 2
pavimentos perturbaria
0 espacgo envoltério

- No corredor de comércio/servico proposto, o aumento do trafego

de passagem acarreta maior visibilidade aos imoveis. . .
Manutengao dos parametros

construtivos definidos por
legislagdo. Adaptacdo ao
padrao da zona.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS:

- Verificar se os niveis de exigéncia dos parametros urbanistivos
da legislagdo em vigor correspondem as aspiragbes da
comunidades a qual se dirigem.

- Justificativa para 2 pavimentos: manutencio da quantidade maxima
de pavimentos prevista por legislacao (ZR-1 e ZR-2), pois um edificio

- Aorganizacgao do sistema viario em malha facilita a circulagcéo do
pertibaria o espago envoltorio.

transporte publico. Além disso, respeita a disposicdo de
pequenos € meédios empreendimentos previamente instalados,
adaptando para o seu uso o tecido urbano residencial
preexistente.

- Propor condi¢cdes para a criagao de um ambiente que n&o sirva
exclusivamente para um grupo particular de pessoas, mas para

- Diversificagdo nos arranjos dos conjuntos de edificagdes.

todos. . L o :
- Considerando o espago viario como local de convivio, a CENTRALIDADES EDUCA(;AO SAUDE E LAZER ~ eincentivo a maior diversidade
proposta do trafego de veiculos deve abordar escolhas entre 3 _ L _ ) ’ paisagistica e de perfil de habitantes.
LOTEAMENTO calgadas pavimentadas ou verdes, largas, com ou sem - Prever conexao com centralidades que ja existem no bairro: ha? . . . . - .
como se conecta? - Equipamentos préoximos ao conjunto tém a funcdo de atrair

arborizacdo (a depender de critérios de visibilidade), recuos e
estacionamentos no meio-fio.

Explore o uso publico de qualidade

movimento e dar animo as ruas, potencializando a integragdo do

- As alturas das habitagcbes devem respeitar a legislagéo
existente, nesse caso, até dois pavimentos.

- Lotes que permanevem vazios, constituindo um estoque
especulativo, devem ser taxados progressivamente, ao longo
do tempo, no que se refere ao IPTU e a urbanizacéo
compulsoria, para que se faca respeitar a fungao social da
terra.

- Eventuais relocacdes devem ser alvo de projetos estratégicos
de regularizagao fundiaria e de moradia popular.
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- Previsao de area para comércio e servico de apoio imediato a
moradia, de frequéncia diaria/semanal: acgougue, quitanta,
bar/café, mercadinho, barbeiro, cabeleleiro, farmacia,
panificadora.

- Recomenda-se a localizagdo em lugares tranquilos do conjunto
conforme a frequéncia de demanda, de diario a ocasional. Ou
seja, emruas com uso contido do automéve, de facil acesso.

- Em relacdo a oferta de comércio/servigcos, quanto maior for a
demanda do servico, menor sera o nivel de centralidade
necessario para sua localizagao.

ESPACOS PUBLICOS
EDE CONVIVIO

- Estabelevimento de graus de tranquilidade e da ampliagcdo da
oferta de transporte publico coletivo, de uma rede de espacos livres
publicos que atende ndo somente aos moradores do condominio,
como o bairro onde estainserido.

conjunto ao bairro e o encontro de diferentes.

- Os equipamentos recomendados s&o aqueles de utilizagao diaria:
creche, maternal, pré-escola, ensinos fundamental e médio. Séo
esses 0s servicos de maior frequéncia de uso e que também
dependem de um ambiente seguro para a implantacao. A previsao de
um acesso seguro e sua facilidade sao critérios que devem guiar
sua implantacdo. Tendo em vista a caminhada, a distancia maxima
recomendada considerada “cémoda’para esse tipo de acesso é de
800m a partir do local de moradia. (FILHO, p. 20)

- Os pontos de 6nibus devem estar situados a uma distancia maxima
de 500m de caminhada, com distanciamento de 1km entre eles.

CONQOMiNIOS HORIZONTAIS EM CURITIBA (PR)
PARAMETROS PARA INTEGRACAO ESPACIAL

como fator de integracao e de seguranca.

Proposicdo de mecanismos para garantir o uso da rua como

espaco de convivéncia: acesso somente a veiculos e moradores, com
passagem obstruida por mobiliario, articulagado de espacgos de circulagao
com espacgos de convivéncia, implantagéo de fechadas uma em frente a
outra, monitorando o espacgo comunitario e oferecendo opgdes para o
morador expor sua individualidade.

Favorecimento da implantacédo de atividades/atrativos nas rua
circundantes do condominio, que garantam seu uso em
diferentes periodos do dia.
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