
`  Tabela 1: Ocorrência de condomínios por bairro (2004 a 2008) 

Bairros Total de condomínios entre 2004 e 2008 

Santa Felicidade 177 

Campo Comprido 60 

Uberaba 58 

Bairro Alto 51 

Boqueirão 36 

Santo Inácio 24 

Santa Cândida 20 

Fonte: MIURA (2009), apud FURISKI (2010). 
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                Parâmetros urbanísticos e normativos
para implantação de condomínios

Proposição de 
parâmetros

Definição de parâmetros normativos a serem obedecidos
para implantação de condomínios na cidade de Curitiba,
garantindo a integração urbana.4

Aplicação do conhecimento 

2 Estudo de caso
Seleção de uma área na cidade de Curitiba para a 
aplicação dos parâmetros pré-estabelecidos, considerando 
as  tipologias estudadas.

Identificação das 
condicionantes 
gerais mínimas 
para implantação
de um condomínio

Caracterização de parâmetros utilizados para a implantação  
de condomínios, considerando os seguintes aspectos: 
número de unidades, tipologias arquitetônicas, dimensões, 
fechamento externo, vias de acesso, integração ao entorno
próximo, impacto na paisagem e espaço público gerado.
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Implementação dos
parâmetros na
área selecionada

Aplicação dos parâmetros mínimos estabelecidos na
primeira etapa, considerando as tipologias de condomínio.3

                     Parâmetros geraid de implantação  
                    de condomínios em áreas urbanas

                   Seleção de área para 
                   desenvolvimento de projeto piloto

                    Projeto piloto 

PRODUTOS
Ttipologia

residencial bem 
aceita pela
população/

mercado imobiliário

Descaso com o tratamento do espaço 
público externo dos condomínios 
localizados no bairro Campo Comprido.

Ausência de relação do muro alto e 
extenso do condomínio com a 
vizinhança imediata.

Condomínios localizados em quadras 
longas e com alta cobertura do solo 
tendem a ser opressivos ao pedestre e 
priorizam a circulação por automóvel.

Internalização das moradias provoca a 
privatização da paisagem e ausência de 
calçadas/infraestrutura para pedestres.

Pedestre divide espaço com passagem 
de veículos. Descaso com o tratamento 
externo ao condomínio.

Mecanismos de vigilância e precariedade 
da via pública inibe a circulação extra-
muros.
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... percepções dos moradores de condomínios

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(

!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(
!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(

!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(
!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(

!(

!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!( !(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(
!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

#*#*#*

#######

##

#*#*

#*#*#*#*#*#*#*#*

#*#*#*

###*#*#*#*

######################

##

#*#*#*#*#*#*
####

#*#*#*

#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*

#*#*

#*#*#*#*

#*#*#*#*#*#*

########

#*#*#*#*

###

#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*

#*#*#*

####

##########
########

######

#*#*#*#*

#*

#*

#*

#*#*#*

#*

#*#*#*#*

#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*

#*#*#*#*

#*#*

#*#*

#*#*

#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*

#*#*#*#*#*#*#*

#*#*

#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*

#*#*#*#*#*

#*#*#*#*

#*#*#*#*

#*#*

#*

#*#*#*#*#*

### ###

### ###

#*#*#*#*

##############*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*

######

#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*#*

0 2500 5000
Km

r =
 5 km

r =
 10km

r =
 1

5k
m

#

!

#*#*#*#*#*#*#*#*

!

LEGENDA

Número de 
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Núcleo Urbano
 Central - NUC

Bairros de Curitiba

até 1990

2001 a 2010

Condomínios > 2ha

LEGENDA

Condomínios > 1ha e < 2ha

Condomínios < 1ha

Bairros de Curitiba

Condomínios por Tamanho

LEGENDA

ZR-3

!( Conjunto Habitacional 
de Residências Isoladas

!! Habitação Unifamiliar 
em Série

ZR-2

3.16 - 4.65

4.66 - 6.51

6.52 - 9.20

9.21 - 12.18

12.19 - 19.25

Condomínios
 por Tipo:

Bairros por Quantis
 de Renda:
(SM 2010 = R$510,00)

localização dos condomínios por tipologia Localização dos condomínios por dimensãoEvolução da expansão dos condomínios em Curitiba

... a problemática 

... o contexto

... e em Curitiba? 

CONDOMÍNIOS HORIZONTAIS EM CURITIBA (PR)
PARÂMETROS PARA INTEGRAÇÃO ESPACIALTFG 2013 AUTORA: DÉBORA LUIZA SCHUMACHER FURLAN

ORIENTADORA: PROF.  DR.  GISLENE DE FÁTIMA PEREIRAª ªmemorial descritivo01/06

ARQUITETURA E URBANISMO

Os condomínios residenciais horizontais vêm se 
afirmando no mercado imobiliário formal como um

modo preferencial de habitar 
a cidade contemporânea. Cria-se 

espaços exclusivos e isolados  dentro de um 

determinado bairro que, por ser murado, segmentam a 

cidade e dimiunem a qualidade de vida no 
espaço exterior. 

Essa maneira de ocupar o espaço urbano levanta
questionamentos relacionados ao parcelamento do solo 
urbano, relações entre classes, mobilidade urbana e 
distinções entre espaço público e privado. As críticas 
são frequentes, contudo, não são apresentadas 
propostas que considerem soluções espaciais aos 
problemas apresentados.

A questão passa a ser, portanto, encontrar uma solução 
para conciliar aquilo para o que há demanda com a 
minimização dos aspectos negativos dessa tipologia 
residencial, associados à integração urbana. A 
crescente ocorrência desse tipo de espaço residencial 
nas cidades brasileiras indica que os condomínios 
tendem a se consolidar, tendo em vista que são 
considerados lugares satisfatórios, e até desejados, 
para um grande número de pessoas. 

 

 

Diante desta situação, 

consiste na elaboração de diretrizes que 
minimizem os impactos negativos da 
implantação física dos condomínios.

O objeto de estudo escolhido foi o 
município de Curitiba, onde a implantação de 

condomínios horizontais vem crescendo rapidamente e 
interferindo na paisagem. Constatou-se, do mesmo 
modo, que estes empreencimentos não seguem 
parâmetros que garantam a integração com o espaço 
público de modo geral. Por meio de levantamento em 
campo e enquetes aplicadas a moradores e vizinhos 
destes empreendimentos, notou-se que, apesar da 
aceitação demostrada pela maior parte dos 
entrevistados em relação a este, as queixas mais 
constantes se referem à qualidade do espaço público 
extetior e a serviços oferecidos por ele. Da mesma 
maneira, o levantamento desses espaços comprovou a 
precariedade apontada pela pesquisa.

o objetivo deste trabalho 

No Brasil, o processo de expansão das cidades ficou 
conhecido pelo padrão centro - periferia, que reservava 
os espaços centrais e, portanto, melhor localizados, às 
classes de renda mais elevada. Entretanto, com o 
fenômeno da degradação e abandono dos centros, esse 
processo se inverteu, levando à dispersão residencial. 
Tal fanômeno começou a se consolidar a partir dos anos 
80 na forma de condomínios, caracterizados por suas 
localizações periféricas tradicionalmente ocupadas pela 
população de renda mais baixa. Esse padrão gera 
espaços em que, muitas vezes, diferentes grupos 
sociais estão próximos, mas separados por elementos 
ísicos ou eletrônicos e onde as pessoas tendem a não 
circular ou a interagir em áreas comuns, prejudicando o 
uso do espaço público. 

Enquanto nos anos 1970 os condomínios eram em sua 
maioria prédios de apartamentos, a partir dos anos 1990 
vem crescendo a utilização da tipologia horizontal.

O a tal tipologia residencial ocorre por uma série 

de motivos, entre os quais permitir ao morador 
recuperar o desejo de viver em casa própria, bem como 
a possibilidade de habitar uma casa em ambiente 

seguro, onde a qualidade de vida se 
assemelha à de uma pequena cidade, 
com tranquilidade e áreas de estar 
protegidas.

Contudo, apesar de trazer vantagens aos condôminos, 
os aspectos negativos desse tipo de empreendimento 
para a cidade são expressivos: redução dos espaços 
para encontros públicos informais; interferência em 
padrões de circulação, trajetos diários; hábitos e gestos 
relacionados ao uso da rua, que se contrapõem às 
condições de acessibilidade e abertura que tornariam 
possíveis e seguras as interações públicas.

apelo 

A investicação realizada apontou o crescimento dos 

condomínios em Curitiba, assumido como forma 
preferencial de morar em “casa de rua”, 
independentemente de nível de renda 
ou de classe social.

Na cidade, há uma distribuição  dos condomínios nos 
bairros ao redor do centro. Entretanto, algumas 
concentrações se destacam: os vetores a noroeste, com 
condomínios de alto padrão; e a sudeste, no vetor de 
expansão da cidade, atendendo a um padrão de renda 
mais baixa. Os bairros que mais receberam 

condomínios nos últimos anos foram: Santa 
Felicidade,  Campo Comprido e Uberaba.

Santa Felicidade
177 condomínios

Campo Comprido
60 condomínios

Uberaba
58 condomínios

Resultados da pesquisa quanto à tipologia de 
moradia anterior (acima), aspectos positivos e 
negativos da vida em condomíno (abaixo) e 
mapas mentais dos locais de moradia (direita).
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